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INNGANGUR

1.1 Skipulagssvae0id og stadheettir

Deiliskipulagid tekur til svaedis sem kallast Ulfsstadaholt og er innan jardarinnar Ulfsstada (landnr.
157555). Skipulagssvaedid er um 4,5 ha og er stadsett rétt nordan vid tunin a Ulfsstddum i skogivoxnum
slakka sem hallar @ méti sudri. Svaedid er skammt austan gatnamodta Skriddals- og Breiddalsvegar
(nr.95) og sunnan Einarsstadavegar, sem er adkomuvegur ad fristundabyggd ad Einarsstodum og
Ulfsstadaskogi.

Svaedid er u.p.b. 150 m breitt fra nordri til sudurs og 350 m langt fra austri til vestur. A sudurmoérkum
svaedisins rennur litill leekur i myrardragi en svaedid hefur verid raest fram ad hluta. Engar byggingar eru
innan svaedisins og engin natturufyrirbaeri skv. nattdrumaeraskra Fljétsdalshérads.

Med deiliskipulaginu skapast [68ir fyrir 12 fristundahus, sem atladar eru til s6lu @ opnum markadi.
GOdir utivistarmoguleikar eru i naesta nagrenni; génguleidir um Ulfsstadaskog og fjoll og dali Skriddals
og Orstutt er sidan i adra pjonustu 4 Egilsstodum.

Rikjandi vindattir eru eins og annars stadar & Mid-Héradi, nordaustan og sudvestan attir.
1.2 Kortagrunnar

Skipulagsuppdrattur er teiknadur eftir loftmyndum frd Loftmyndum ehf. og kortagrunnum
sveitarfélagsins. Hnitakerfi er i ISN93 dsamt IS50 gégnum.

1.3  Skipulagsgogn

I Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000
II.  Skyringaruppdrattur i mkv. 1:10.000
Il Greinargerd og umhverfisskyrsla.
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FORSENDUR
2.1 Adalskipulag Fljétsdalshérads
Svaedid er skilgreint sem landbunadarland i gildandi Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028.

Samhlida deiliskipulagi pessu er gerd breyting a adalskipulagi par sem svadinu er breytt ur
landbunadarlandi i fristundabyggd, F61 - Ulfsstadaholt.
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Mynd 1. Sveitarfélagsuppdrdttur B, AGalskipulags Fljétsdalshérads 2008-2028, raudur hringur synir stadsetningu svaedis.
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2.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid en i hlidinni skammt austan vid sveedid eru i gildi deiliskipulog
fyrir fristundabyggd vid Einarsstadi og i Ulfsstadaskogi.

2.3 Minjar
Engar pekktar fornleifar eru a sveedinu en skv. 16. gr. i ld6gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir

ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.

[ athugasemd Minjastofnunar islands vid skipulagslysinguna, kom fram ad minjavérdur Austurlands
skodadi sveedid og nidurstada hans var:

Minjavérdur hefur kynnt sér fyrirliggjandi heimildir og tekid svaedid ut d vettvangi. Ekki er talin porf a
frekari skrdningu pess. Innan skipulagssvaedisins er einn hugsanlegur minjastadur og mun minjavérdur
koma uppmeelingum hans dleidis.

Minnt er & ad finnist 4dur dpekktar minjar vid framkvaemdir ber ad tilkynna pad Minjastofnun islands
i samraemi vid |6g nr. 80/2012.
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SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR
3.1 Adkoma

Adkoma er fra adkomuvegi ad Einarsstodum og Ulfsstadaskdgi. Gert er rad fyrir premur tengingum inn
a svaedid og pjonar ein peirra adeins einni [66. RUmir 200 m eru frd gatnamdétunum vid Skriddals- og
Breiddalsveg og ad fyrstu vegtengingu, annars er fjarlaegd u.p.b. 100-120 m a milli tenginganna.

3.2 Lédir

Lodamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti og eru steerdir [6da skrddar. Innan deiliskipulagsins eru
12 168ir u.p.b. 3000 m? hver.

Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lé3arhafi
sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar.

3.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu fristundahus standa innan peirra. Ytri
byggingarreitur er 7,5 m fra l6darmérkum en innan hans mega adrar byggingar 4 168inni standa, sem
taldar eru i kafla 3.4.

3.4 Husagerdir, staerdir, form og utlit

A hverri 168 er heimilt ad byggja allt ad 120 m? fristundahus innan byggingarreits. Innan ytri
byggingarreits er sidan heimilt ad byggja allt ad 80 m? vidbdtarhisnaedi, svo sem gestahus, geymslu,
bilgeymslu eda vinnustofu. Um fjarleegd milli bygginga gilda reglur i kafla 9.7 i byggingarreglugerd. A6
auki er heimilt ad byggja smahysi a 16dum i samraemi vid grein 9.7.6 i byggingarreglugerd og
samsvarandi leidbeiningar HMS.

Hus skulu vera latlaus og vel hénnud. Veggir skulu vera i jardlitum eda vidarlit. POk skulu vera kleedd
med torfi, pakpappaeda plotukleedningu i dokkum lit. Maenishaed skal vera ad hamarki 6,5 m yfir
golfkdta adalhaedar og mesta vegghaed 4,0 metra yfir landi. Minnsta haed golfs skal vera innan vid 0,5
m fra éhreyfdu landi. Meginlinur bygginga skulu vera samsida byggingarreit.

Mzelibl6d med hnitum 168a og byggingarreita verdur gefin Ut en haedarbldd verda ekki gerd en dhersla
16gd 4 ad honnudir stadsetji hus i samraemi vid stadhaetti og felli vel ad landi.

3.5 Svadi utan l60a

Aud sveedi utan |68a verda obreytt og ekki nytt nema sem lagnaleidir. bessi svaedi sunnan
[68armarkanna skulu latinn ad 6dru leyti 6breytt og I6darhafar hafa ekki rétt til ad nyta sér laekinn sem
rennur sunnan lédarmarkanna.
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3.6 Bilastadi

Bilastzedi séu dvallt innan l66ar og almennt skal gera rad fyrir 2-3 bilasteedum innan hverrar I6dar.

3.7 Veitur

Um 200 metrum sunnan skipulagssvaedisins liggja stofnlagnir hitaveitu ad Ulfsstodum i eign HEF veitna.
Hver einstakur I6darhafi parf ad semja vid HEF veitur um tengingu vid hitaveitu. Ljost er ad tengist stér
hluti hisanna hitaveitu purfa HEF veitur ad radast i steekkun stofnlagnar. A svipudum slédum er
kaldavatnslogn fyrir Ulfsstadi, sem feer vatn Ur vatnsbdli i Ulfsstadaskdgi. Mun framkvaemdaradili leggja
I6gn ad svaedinu og staekka stofnldgn ef porf krefur. Stofnlégn rafveitu verdur 16gd fra Ulfsstddum. Um
svaediverda lagdar dreifilagnir fyrir vatns- og rafveitu og skulu oll his tengjast peim. Lagnir verda lagdar
ad mestu medfram adkomuvegum og audum svaedum milli [6da til pess zetlud, en yfir 168 nr. 12 er
reema med kvod um lagnir ad 168 nr. 7.

3.8 Frarennsli

Afmarkadur er reitur fyrir sameiginlega fraveitu, sem leitast verdur vid ad koma a i samraemi vid
Reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999. Adkoma ad pvi svaedi verdur gerd fra Ulfsstodum. bo er
heimilt ad hreinsa frarennsli innan |66ar i samraemi fyrrnefnda reglugerd og benda ma &, ad sidan hun
var sett, hefur komid 4@ markadinn teekni til ad hreinsa skolp fra smaum einingum & hreinlegri, 6ruggari,
audveldari og odyrari hatt en adur. Honnun og fragangur fraveitu skal unnin i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Austurlands. AGgengi ad rotprom til teemingar skal vera tryggt.

Lédarhafar bera allan kostnad af I6gnum innan eigin [6da.

3.9 Sorp

Losun sorps skal vera i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni. Hver 168 skal hafa adst6du
til flokkunar sorps i samraemi vid krofur sveitarfélagsins og skulu sorpgeymslur vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr.112/2012. Stadsetning skal pannig vera ad gott adgengi sé ad peim og paer séu
litt dberandi. Heimilt er ad jardgera lifraenan Urgang.

3.10 Brunavarnir

Brunavarnir eru frd Brunavornum Austurlands. Ekki er mdgulegt ad tengja brunahana vid vatnsveituna.
Vegir innan svaedis skulu vera burdarhaefir fyrir tankbil (30 tonn) og stutt er i naegt vatn i Grimsa til ad
sakja vidbodtarvatn ef parf. Fldttaleidir eru stuttar og 6ruggar.

Bil & milli bygginga skal vera i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.
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UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagid felur ekki i sér framkveemd sem talin er upp i 1. vidauka laga nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og dzetlana en jafnframt er umhverfismatid unnid i samraemi vid fyrrnefnd

l6g.

Ahrif & jardfraedi og jardmyndanir eru metin litil. Engar merkar jardmyndanir eru pekktar innan
svaedisins.

Ahrif & grédur og dyralif eru metin éveruleg. Svaedid er blanda af reektudum skégi og grasivoxnum
burrkudum myrarskikum.

Ahrif 4 landnotkun eru metin éveruleg. Ekki er verid ad ganga & land sem notad er til raektunar annarrar
en skdgraektar eda pykir vera urvals reektunarland.

Ahrif 4 landslag og dsynd eru metin litil. Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif & landslag og 4synd, en par
sem svaedid er nu pegar ad miklu leyti vaxid raektudum skdgi verda pau hverfandi.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Tillagan studlar ad auknu frambodi & 16dum fyrir fristundahus i
fridsaelu og famennu umhverfi, en pé ndlaegt vid pjénustu og péttbyli.

Ahrif & ndttdruvd er metin engin.
Ahrif 4 6ryggi er metin éveruleg. Aukin umferd getur skapad haettur en i pessu tilfelli hverfandi.
Ahrif & minjar eru metin éveruleg. Engar minjar eru  svaedinu.

Samkvaemt framan skradu eru ahrif 8 umhverfi talin éveruleg.

KYNNING OG SAMRAD

Unnin var lysing & skipulagsverkefninu skv. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Lysingin var kynnt og gafst almenningi kostur 4 ad leggja
fram sjénarmid og abendingar til og med 31.03.2022. Umsagnir barust fra: Minjastofnun islands,
Vegagerdinni og Skipulagsstofnun.

Tillagan var kynnt & vinnslustigi og gafst samrdds- og umsagnaradilum taekifeeri 4 ad koma med
abendingar fra xx.xx.2022 — xx.xx.2022.

Samrdads- og umsagnaradilar eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Brunavarnir @ Austurlandi

e Vegagerdin

e HEF veitur

e RARIK ohf
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