Djupavogshreppur
Bakki 1
765 Djupivogur

22. april 2020
Bygging ibudarhusnaedis - erindi til sveitarstjérnar Djipavogshrepps

[ framhaldi af samtélum vid sveitarstjéra og adra adila i Djupavogshreppi, sendir Hrafnshdll ehf. erindi
betta til umfjollunar sveitarstjérnar.

Oskad er eftir samstarfi vid Djujpavogshrepp um byggingu a hagkvaemu ibudarhtsnaedi vid Markarland
a Djupavogi.

Hrafnshdll ehf. saekir um ad fa peirri 166 uthlutad til byggingar @ fimm ibuda radhusi. ZAtlunin er ad
verkefnid fari af stad fyrripart sumars 2020 og ad nyjar ibudir verdi tilbdnar i haust.

Hluti ibudanna verdur byggt inn i dhagnadarrekna leigufélagid Nyjatun ehf. sem er i eigu Hrafnshdls,
en pad félag getur att og rekid leiguibudir i pessu verkefni samkveemt ndnara samkomulagi. Leiguibudir
Nyjatuns eru fjarmagnadar med leiguibudarlanum fra HMS (Husnadis- og mannvirkjastofnun) og eru
leigdar & almennum markadi i langtimaleigu.

Um er ad reeda hagkvaemt ibidarhisnadi, tveggja og priggja herbergja ibudir i radhusi a einni haed.
ibudastaerdir eru 56fm og 76fm. (budir verda einnig bodnar til sélu & almennum markadi.

Oskad er eftir ad Djupavogshreppur komi ad verkefninu eins og lyst er ad nedan samkvamt nanara
samkomulagi:

a) Med nidurfellingu gatnagerdargjalda a 168inni vid Markarland og/eda med styrkveitingu til
framkvamdaradila ad sambzerilegri fjarhaed, eins og deemi eru um (upb. 1,5mkr. pr. ibud).
og
b) Med pvi ad kaupa eina ibid af peim fimm sem byggdar verda. Kaupverd ibtidanna er sem
hér segir og samkveemt medfylgjandi drogum ad kauptilbodi.
ibudaverd (an gatnagerdargjalda) :
2ja herbergja ibid: 55,9fm = 21,9mkr.
3ja herbergja ibud: 76,8fm = 29,5mkr.
eda
c) Med pvi ad baktryggja leigu & tveimur ibidum af peim fimm sem byggdar verda. Drég ad
skilyrtum leigutryggingarsamningi er medfylgjandi (Sambzerilegur samningur var gerdur vid
Blondudsbze vid byggingu fimm ibida radhuss).

Oskad er eftir umraedum um hvernig petta verdi Gtfeert, til ad hafa nyjar ibGdir tilbtnar & Djupavogi
haustid 2020.

Hrafnsholl ehf. hefur byggt ibudarhidsnaedi vida um landid: Vik i Myrdal, Reykhélum, Blondudsi,
Budardal og Sudavik . . . auk pess sem fleiri verkefni eru i undirbuaningi.

,,,,,

fimmtan i vidbot i peim verkefnum sem eru i undirbuningi alveg 4 naestunni.
Virdingarfyllst,

Fh. Hrafnshols ehf. og Nyjatuns ehf.
Sigurdur Gardarsson og Omar Gudmundsson



KAUPSAMNINGUR

1. grein
Hrafnshdll ehf. kt. 540217-1300 hér eftir nefnt seljandi, og Djupavogshreppur kt. 570992-2799, hér
eftir nefndur kaupandi, gera med sér pennan kaupsamning um byggingu a einni ibud, hér eftir nefnt
einnig nefnt ,hid selda” sem byggd verdur i radhusi vid Markarland Xx a Djupavogi.

Hid selda er ein ibud i radhusi & einni haed, samtals um 76 fermetrar, sem afhendist fullbdin samkvaemt
medfylgjandi skilalysingu og teikningu, sem jafnframt telst hluti af samningi pessum. ibudin er 76,8fm
(ein 3ja herbergja ibid med tveimur svefnherbergjum). ibudin eru hluti af samtals fimm ibuda radhusi

sem reist verda vid Markarland.

Hid selda er afhent fullbdid ad innan og utan samkvaemt skilalysingu. Lodafragangur skv. skilalysingu.

2. grein
KAUPVERD
Kaupverd alls hins selda samkvaemt ofangreindu er kr. 29.500.000,- skrifa krénur tuttugu og niu

milljénir og fimm hundrud pusund 00/100 sem kaupandi skuldbindur sig til ad greifa a eftirfarandi hatt:

1. Vid undirritun pessa samnings med millifaerslu peninga ........cccccevvevveeiiiieennnnns kr. ~ 7.000.000,-

2. begar husin hafa verid reist, aeetlad eigi sidar en 10. juli 2020 ........cccvvveennnnenn. kr. 10.000.000,-
3. begar husin eru tilbdin ad utan (f/utan |6darfragang) og tilbuin fyrir

malningu ad innan, datlad eigi sidar en 10. 4gUst 2020 .......ccceeeecveeeeecvereeennen. kr. 10.000.000,-

4. Vid afhendingu, samkvaemt skilalysingu, eigi sidar en 15. oktéber 2020 ........... kr. ~ 2.500.000,-

Samtals ......cceeeeneeeinnnnnas kr. 29.500.000,-

Verd pr. ibud:
2ja herbergja ibud: 55,9fm = 21,9mkr.
3ja herbergja ibud: 76,8fm = 29,5mkr.

Fjarhaedir greidist inn & bankareikning seljanda, Hrafnshdls ehf. : 0301-26-010235, kt. 540217-1300

3. grein
AFHENDING
Afhendingardagur hins selda er eigi sidar en 15. oktober 2020. Afhending skal fara fram @ hadegi nema
um annad sé samid.

4. grein
SKYLDUR ADILA

a) Seljandi sér um jardvinnu & 16dinni og ad gera jardvegspuda undir radhusid.

b) Kaupandi mun sjé til pess ad ad veitur (vatn og rafmagn) auk frarennslis sé adgengilegt vid
[66amork.

C) Kaupandi greidir fyrir inntdk veitna (vatn og rafmagn) og fréveitu samkvaemt videigandi gjaldskrdm
(fyrir eina ibud i pessum samningi). Gatnagerdargjold eru ekki innifalin.

d) Seljandi tekur & sig alla gengisdhaettu vegna gengis & evru gagnvart islenskri kronu, sem og allar
adrar verdbreytingar a byggingartimanum.




5. grein

ANNAD
Fasteignagjold og i6gjold vegna brunatryggingar greidir kaupandi fra afhendingardegi en seljandi til
sama tima. Sama a vid um o6ll 6nnur gjéld, sem 16gd hafa verid a eignina. Gjold sem sidar kunna ad
verda l6g0 a eignina greidir kaupandi. Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar pad verdur lagt 4 ibudirnar
i pessum samningi.

1. Kaupandi sem lysir sig fjarrada, bydst til ad kaupa pa eign sem lyst er i samningi pessum a pvi verdi
og med peim kjorum, skilmdlum og fyrirvérum sem i pvi greinir.

2. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda l6g 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup
nema ad pvi leyti sem samningurinn geymir fravik um einstok atridi.

3. Eign skal afhenda & hadegi umsamins afhendingardags nema annad sé dkvedid. Ahaettan af eign flyst
fra seljanda til kaupanda vié afhendingu.

4. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamings pessa, afsals og annarra vedskjala svo og
lantokugijald eftir pvi sem vid a (fyrir prjar ibudir). binglysingargjold ber kaupanda ad greida beint til
viokomandi syslumannsembaettis fyrir pinglysingu kaupsamningsins.

5. Samningurinn byggir & pvi ad hid selda sé an frekari kvada og vedbanda en i samningnum segir.

6. Vextir reiknast ekki @ utborgunargreidslur sem greidast 8 umsémdum degi en drattarvextir reiknast
vid greidsludratt.

7. Seljandi skuldbindur sig til ad ljuka verkinu eigi sidar en 15. oktéber 2020. Dragist verklok af dstaedum
sem varda seljanda, er kaupanda heimilt ad krefjast dagsekta sem nema kr. 30.000 fyrir hvern
almanaksdag sem verkid dregst umfram umsamin verklok ad vidbaettum einum manudi. Framangreint
midast vid ad jardvegspudi skv. gr. 4 a) sé tilbuinn 10. juni 2020. Verdi tafir 4 pvi, faerast dagsetningar
til sem pvi nemur.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita seljandi og kaupandi samning pennan i vidurvist tveggja
vitundarvotta.

Reykjavik, Djupivogur, , 2020
Seljandi: Kaupandi:
Hrafnshdll ehf. Djupavogshreppur

Vottar ad réttri dagsetningu
undirritun og yfirlysingu
adila um fjarraedi :




Radhus fyrlr DJupavogshrepp
SKILALYSING FULLBUIP
76,8fm (ein ibud) eda 55,9fm (ein ibud)

1. Fragangur :
1.1 Veggir :

Utveggir hussins eru klzeddir med timbur furu klaedningu (21x120 mm). Litur: Anthracite gratt
Loftunargrind 21x48

Vinddukur Tyvek black color.

Vindpéttar plotur OSB 9 mm.

Burdargrind, 45x120 mm Cc = 600 mm.

Einangrad med glerull « Isover KT-37, 125 mm.

Rakapétt plast.

Rafmagnsgrind 45x45 mm.

Glerull «Isover KT- 37, 50 mm.

Trefjaplotur Fermacell 12,50 mm.

Innveggir eru kleeddir med trefjaplotum Fermacell 12,5 mm.

Burdargrind 45x95 mm og 45x120 mm.

Einangrad med glerull «Isover KT —40» 100mm.

Veggir eru grunnadir og maladir med tveimur yfirferoum af plastmalningu.

1.2 Pak og loft :

bakid er klett med Bitumen dik med sandi og Bitumen undir duk ( 2 x SBS).
OSB 18 mm plétur.

Rakagrind 45X45 mm fyrir loft.

Vindplotur 12 mm.

Einangrad med glerull «Isover KT-37» 225 mm.

LVL ( Laminated veneer lumber) bjalkagrind 45x300, s 400 mm.

Rakaplast. biljaplotur 1 loftum.

1.3 Gler og gluggar :

Plastgluggar, framleiddir r Rehau Nordic Design + , 120mm pykkum préfilum sem eru
haeinangrandi og med argon gasfylltu K-einangrunargleri. Uw = 1,2 WM/K.

[ stofunni er o6ryggisgler (2x6 mm ).

1.4 Huroir :

Husid verdur afhent med Gtihurdum og innihurdum. Utihurdir eru med 3ja punkta lesingu.

1.5 Fataskapar :

Fataskapar med rennihurdum (og spegli) eru i forstofu.



1.6 Eldhus :

Eldhusinnrétting er r 1josgraum plasthidudum sponaplotum. Efri skapar med eikarspon.
Hurdir eru med ljuflokun. Bordplata er plastlogd. Vaskur og blondunarteeki fylgja.

Innbyggd eldhustaki fra Bosch fylgja:

Bosch ofn

Bosch keramikhellubord

Bosch upppvottavél

Sirius gufugleypir

Bosch kali- og frystiskapur (innbyggour)
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1.7 Baodherbergi :

Fullbuid badherbergi med fisalogdum veggjum. Sturta med glerskilvegg.

Innrétting og skapur/spegill. Hitastyrd blondunartaeki eru vid handlaug og sturtu. Nidurfall er
g0lfi og tengingar fyrir pvottavél og purrkara.

1.8 Geymsla / taekniherbergi :

Inntdk og melar. 1501tr hitakutur.

1.9 Golfefni :

Hardparket, er 4 stofu, eldhusi og svefnherbergjum. Graar keramik flisar eru 4 anddyri,
badherbergjum og tekniherbergi/geymslu.

1.10 SokKlar :

Sokklar eru steyptir i Sundolitt grunnkerfi; med 50 mm einangrun ad utan og innan. Platan er
steypt, undir plotu er 150 mm einangrun. Sokklar og plata jarnbent samkvemt teikningum.

1.11 Lagnir — rotpro :

Husin eru afthent med 6llum 16gnum og tengd veitukerfi sveitafélagsins.

1.12 Léo :

Vid utgang fra stofu verdur verdnd. Fyrir framan husid er vindfang fyrir framan atihurd.
Bilastadi og gangvegur fyrir framan husio er hellulagt ad 160armorkum. Sorptunnuskyli Gr
timbri. Lodin er tyrfd ad 60ru leyti ad 160armdrkum.

1.13 Vatns- og raflagnir :

Husid afhentist fullbtiid med rafmagns- og vatnslognum. Upphitun er med ofnakerfi.
Rafmagnshiti er i gélfum i anddyri og & badi.

2. Honnuoir :
Arkitektar: Friorik Fridriksson (StudioF).

Verkfraedihonnun: Glora ehf.
Lagnahonnun: Glora ehf. / Voltorka ehf.



Framleidandi hassins: Seve Ehituse AS (Eistlandi)
Byggingarstjori: Einar Skuli Hjaltarson.

3. Byggingaradili :

Hrafnsholl ehf. kt. 540217-1300

4. Afhendingartimi :

[budirnar verda afhentar samkvamt tilbodi/kaupsamningi.

Allar breytingar 4 husinu sjalfu og einstokum hlutum pess ad 6sk kaupanda geta haft ahrif &
verd og afthendingartima.

5. Opinber gjold :

Husin skilast samkvamt pessari lysingu og er seljandi dbyrgur fyrir pvi ad husid fai lokauttekt
(byggingarstig 7). Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar pad verdur lagt & (fyrir eina ibd).

6. Kostnaour kaupanda :

Kaupandi er abyrgur fyrir eftirfarandi gjoldum eftir pvi sem vid & : Stimpilgjald af
kaupsamningi er 1,6% af endanlegu fasteignamati fyrir 16gadila. Pinglysingargjald er 2.500,-
kr af hverju skjali. Lantokugjald samkvaemt verdskra fjarmalastofnana.

6. Abyrgdir og eftirlit :

Um pad bil einu ari fra pvi husin eru athent mun framleidandi peirra framkvama skodun a
hiasunum og lagfaera pad sem porf er 4. Petta 4 t.d. vid lagferingar 4 mélningu, stillingar &
hurdum eda gluggum og yfirferd 4 tekjum i eldhusi og hreinlatisteekjum. A9 60ru leyti er 5
ara abyrgd 4 reisingu og fragangi huisanna og 10 4ra dbyrgd & burdarvirki. Rafteki eru med
2ja ara abyrgd.

Kaupandi og seljandi stadfesta skilalysingu med undirritun sinni hér ad nedan.

Reykjavik, april 2020

Fh. Djupavogshreppur

Fh. Hrafnshols ehf. (seljandi)



Samningur
um skilyrta leigutryggingu
milli
Djupavogshrepps (sveitarfélag)
Kt: 570992-2799
Bakka 1, 765 Djlpavogi
og
Nyjatuns ehf. (eigandi)
Kt: 470219-1220

Reykjavikurvegi 64, 220 Hafnarfirdi

1. Samningurinn er um skilyrta tryggingu 4 leigu ibtida :

.....

Xx, Djupavogi. Um er ad raeda tveer ibudir i fimm ibuda radhusi. Sveitarfélagid hefur forgang
til ad leigja ibudir, eda utvega leigjendur, 8 Markarlandi Xx, 4dur en pzer fara 4 almennan
leigumarkad.

Eigandi ibudanna hyggst selja ibadirnar. Leigutryggingin virkjast adeins par sem hvorki tekst
ad selja ibudirnar né leigja & almennum markadi.

2. Samningurinn gildir um pessar ibudir :

Markarland Xx : 76fm (2 svefnherbergi), fastanimer :
Markarland Xx : 55fm (1 svefnherbergi), fastanimer :

3. Hvad pyadir leiguréttur og skilyrt leigutrygging? :

Eigandi ibadanna, bydur peer til sélu og/eda leigu & almennum markadi. Sveitarfélagid hefur
forgang til leigu 4 ibudum sem bodnar verda til leigu & almennum markadi. ba greidir
sveitarfélagid husaleigu samkvamt gjaldskra eiganda.

bar sem eiganda ibudanna tekst hvorki ad selja ibudirnar né leigja @ almennum markadi,
tryggir sveitarfélagio leigugreidslur fyrir ibudirnar skv. 4. grein. bar getur sveitarfélagio
jafnframt dkvedid sjalft hverjir fa afnot af ibGdunum.

Eigandi sér um rekstur ibudanna, gerd leigusamninga, fragang leigutrygginga og annarra
atrida sem snua ad leigutokum. Undantekning fra pvi getur verid tilfelli par sem sveitarfélagio
Oskar eftir ad sja um gerd leigusamninga vid sina skjolstaedinga.



4,

Leiguréttur og leigufjarhaed :

Medan engar ibudir eru seldar, hefur sveitarfélagid leigurétt a 6llum ibddunum
samkvaemt 2. grein.

par sem sveitarfélagid nytir leigurétt sinn, hvort heldur sem er til ad leigja 4 almennum
markadi, eda par sem kemur til kasta leigutryggingar, pa eru leigusamningar gerdir til ad
minnsta kosti 3ja ara i senn. Leigusamningar fylgja hisaleigulégum ad 6dru leyti.
Leigufjarhaedir :

fyrir 3ja herbergja ibud, kr. 170.000,- 3 manudi.

fyrir 2ja herbergja ibud, kr. 150.000,- 3 manudi.

Rafmagns- og hitakostnadur er ekki innifalinn i leigufjarhaedum. Leiga tekur breytingum
skv. visitélu neysluverds. Eigandi hefur heimild til ad endurskoda leigufjarhaed a 12
manada fresti.

Eigandi ber dbyrgd 4 ad ibudirnar séu samkvaemt gildandi byggingarreglugerd og
sampykktar samkvaemt Idgum um mannvirki.

ibudir samkvaemt 2. grein sem seljast 4 almennum markadi detta sjalfkrafa ut ar
samningi pessum. Seljist allar ibudirnar undir 2. grein, fellur pessi samningur ar gildi.
Fai eigandi studning fra islenska rikinu eda Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) i
formi styrkja eda haegstaedara lansfé, mun leiguverd taka breytingum til samraemis.
Likan Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) til Gtreiknings & almennum
leiguibudaldanum er notad til grundvallar peim breytingum.

Skilyrdi leiguréttar og virkjun leigutryggingar :

Sveitarfélagid hefur fyrsta rétt 4 ad nyta sér ibudirnar til sinna parfa. Par sem sveitafélagid
nytir ekki rétt sinn til ad leigja ibudir innan timamarka getur eigandi auglyst ibudirnar til sélu
eda leigu & almennum markadi samkvaemt d) lid 4. greinar.

Seljist ibud ekki 4 tveimur manudum eftir ad han er fullbuin (skrdd a byggingarstig 7),
virkjast leigutrygging sveitarfélagins. ibudir eru auglystar til sélu med hefdbundnum
haetti & vefmidlum.

Leigist ibid ekki innan eins manadar fra pvi hun er auglyst til leigu 8 hefdbundinn hatt &
vefmidlum, virkjast leigutrygging sveitarfélagsins. Mida skal timamdrkin vid ad ibudin sé
fullbuin, skrad a byggingarstig 7 pegar hun er auglyst til leigu — og ad hin hafi jafnframt
verid auglyst til s6lu i 2 manudi sbr. a-lid.

Reglur um forgang sveitarfélagsins til leigu ibuda :

Eigandi tilkynnir sveitarfélaginu skriflega hvenaer ibadir eru lausar. Tilkynning er send
pbegar leigusamningi hefur verid sagt upp, eda minnst 3 manudum adur en
leigusamningur rennur Ut. begar um nybyggingar er ad reeda skal eigandi einnig senda
tilkynningu um hvenaer ibudir verda tilbdnar til Utleigu med 3ja manada fyrirvara.

par sem sveitarfélagid vill nyta leigurétt sinn, ber sveitarfélagid abyrgd a ad
skjolstaedingar pess fai taekifaeri til ad skoda ibudina. Eigandi veitir adgang ad ibudinni i
samrad vio leigjendur, ef ibudin er i leigu.

Ef adili 4 vegum sveitarfélagsins akvedur ad leigja ekki ibud sem stendur til boda, pa skal
sa sveitarfélagid tilkynna eiganda pad innan priggja daga. Sveitarfélagid skal pa finna
annan leigjanda, og ber abyrgd 4 ad tilkynna pad til eiganda.

Ef sveitarfélagid hefur ekki nytt leigurétt sinn i einn manud, getur eigandi auglyst ibuidina
til s6lu eda leigu @ almennum markadi.



e. begar leigjandi tekur vid ibud er gerdur leigusamningur milli eiganda og leigjanda
samkvamt gildandi husaleigulégum.

f. Leiguréttur og trygging sveitarfélagsins gildir afram eftir pvi sem ibudir verda lausar og
par sem ibudirnar eru ekki nyttar samkvaemt 5. grein.

7. Akvaedi um greidslu gatnagerdargjalda :
Eigandi greidir ekki gatnagerdargjold af ibidum i pessum samningi.

8. Gildistimi samnings :

Samningur pessi gildir i 20 ar fra lokauttekt ibudanna. Abyrgd sveitarfélagsins um skilyrta
leigutryggingu fellur nidur, hafi framkvaemdum ekki verid lokid, eda ibudir tilbdnar til sélu
eda leigu innan 12 manada frad undirritun pessa samnings — nema adilar verdi sammala um ad
lengja pau timamaork.

bessi samningur er gerdur i tveimur samhljéda eintékum i votta vidurvist.

Reykjavik og Djupavogi, pann 22. april 2020

Nyjatan ehf. (eigandi) Djupavogshreppur (sveitarfélag)

Omar Gudmundsson (sveitarstjori)



